Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid 06.06.2024
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss
- Beteiligung der Offentlichkeit -

1. Bebauungsplanentwurf 1. Anderung ,,Haid - Neufassung*
2. Ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplanentwurf 1. Anderung ,,Haid - Neufassung*“

Zweckverband Gewerbepark Engstingen — Haid, Gemarkung GroBengstingen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Engstingen - Haid hat am
29.05.2024 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan 1. Anderung ,Haid - Neu-
fassung“ gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch und die Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften
1. Anderung ,Haid - Neufassung®, nach dem Verfahren fir den Bebauungsplan geman § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. §74 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg aufzustellen
und gemaRl §13 Baugesetzbuch ein vereinfachtes Verfahren durchzufiihren.

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Engstingen — Haid hat am
29.05.2024 in offentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans 1. Anderung ,Haid — Neu-
fassung* und den Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan 1. Anderung
.Haid — Neufassung" gebilligt und beschlossen diese Entwiirfe nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
und nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch i.V.m. § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg zu

verbffentlichen.

Ziel unq Zweck der Planung
Mit der Anderung des Bauungsplans verfolgt der Zweckverband folgendes Ziel:

Mit der Aufstellung der 1. Bebauungsplanédnderung, ,Haid - Neufassung"”, wird die 6ffentliche
Grunflache auf Flst. 2780 und Teilen von Flst. 2779/1 im sudlichen Teil des Geltungsbereichs
zu einer privaten Griinflaiche umgewandelt.

Die Flache war bisher bereits in Privatbesitz und die Planzeichnung wird klarstellend geéndert.
Weiterhin sollen mit der Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage sowie den dazu
erforderlichen Nebenanlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf der privaten Griinfliche im
stidlichen Teil des Plangebietes geschaffen werden.

Da bei der Bebauungsplandnderung im Wesentlichen nur ein kleiner Teil der 6ffentlichen
Grinflachen in eine private Grinfliche geandert wird, werden die Grundziige der Planung
nicht berihrt.

Gemal § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Das Plangebiet befindet sich slidlichen Rand der Gemarkung von GroRengstingen im Gebiet
des Zweckverbandes ,Gewerbepark Engstingen — Haid“. Es wird begrenzt im Norden, Osten
und Sdden durch landwirtschaftliche Fldchen und Waldflichen und im Westen durch eine

Bahntrasse.



Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke Nr. 2476/1, 2476/3, 2476/4, 2479, 2479/1,
2479/3 (Strale), 2479/4 (Weg), 2479/5, 2479/6 (StraBe), 2479/7, 2748, 2748/1, 2748/3.
2748/4, 2748/5 (Strale), 2552/4 (teilweise), 2750, 2750/1, 2750/2, 2751 (StraRe), 2752,
2752/1, 275212, 2752/3, 2752/4, 2752/5, 2753 (Strale), 2754, 2754/1, 2754/2 (Weg), 2754/4,
2754/5, 2754/6, 2754/7, 2754/8, 2754/9, 2754/10 (Strale), 2754/11, 2754/12, 2754/15,
2754/16, 2755 (Strale), 2755/1 (Strale), 2756, 2757, 2758, 2759, 2760, 2761, 2761/1,
2761/2, 2761/3, 2761/4, 2762, 2762/1, 2763, 2765 (Strake), 2765/1, 2766, 2766/1, 2766/2,
2766/3 (Stralle), 2766/4, 2766/5, 2766/6, 2766/7, 2766/8, 2766/9, 2766/10, 2767 (StraRe),
2768 (Weg), 2769 (Strale), 2770, 2770/1, 2770/2, 2770/3, 2770/4, 2771 (StraRe), 2772
(Strale), 2772/1, 2772/2, 2772/3, 277214, 2772/5, 2772/6, 2772/7, 2772/8 (Weg), 2772/9,
2772/10, 2772111, 2772/12, 2772/13, 2773 (Weg), 2774, 2774/1, 277412, 277413, 2774/4,
2774/6, 2774/7, 2774/8, 2774/9, 2774/11, 2775, 2775/1, 2775/2, 2775/3, 2776/1, 2778
(Strale), 2779, 2779/1, 2780, 2780/2, 2780/3, 2780/4, 2781, 2782, 2783 (Strake), 2814
(StraRe), 2814/1, 2815 (StralRe), 2816, 2817 (Weg), 2818 (Strake), 2819, 2819/1, 2819/2,
2819/3, 2819/4, 2820 (teilweise), 2820/1, 2820/2, 2820/6 und 2821 (teilweise).

Die GroRe des rdumlichen Geltungsbereichs betrdgt in dieser Abgrenzung ca. 54,47 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Im Einzelnen gilt fiir den Bebauungsplanentwurf die Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche
Teil (Teil B 1.), fir den Entwurf der Satzung (iber die Ortlichen Bauvorschriften die Planzeich-
nung (Teil A) und der Schriftliche Teil (Teil B 2.), jeweils mit dem Datum vom 29.05.2024.

Beteiligung der Offentlichkeit
Es besteht fiir jedermann die Méglichkeit die Planung mit Vertretern der Verwaltung zu erértern
und sich zu der Planung zu dufern.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften werden mit
Begriindung

von Montag, dem 17.06.2024 bis Dienstag, dem 16.07.2024, (Auslegungsfrist)
auf der Internetseite des Zweckverbandes unter der Internet-Adresse www.gewerbepark-

haid.de/aktuelles verdffentlicht und Uber das zentrale Internetportal des Bundes und der Lan-
der unter folgendem Link https://www.uvp-verbund.de/kartendienste zugénglich gemacht.




Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet sind die Unterlagen des Bebauungsplans an fol-
gender &ffentlich zugédnglichen Stelle einsehbar:

Gemeindeverwaltung Engstingen, Kirchstrale 6 in 72829 Engstingen sowie im Infor-
mationsblro im Gewerbepark Engstingen- Haid, Graf - von - Moltke Platz 1, 72829
Engstingen, éffentlich ausgelegt.

Dienststunden der Gemeindeverwaltung Engstingen:

Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 11:45 Uhr
Dienstag von 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Dienststunden des Informationsbiiros im Gewerbepark Engstingen- Haid:

Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr

Jedermann kann wéhrend der angegebenen Vertffentlichungsfrist, also bis einschlieBlich
16.07.2024, Stellungnahmen an info@gewerbepark-haid.de richten. Die Stellungnahmen sind
vorzugsweise elektronisch zu Gbermitteln. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch miindlich
zur Niederschrift wahrend der Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Engstingen oder
im Informationsbtiro (Anschriften siehe oben) vorgebracht oder schriftlich auf dem Postweg an
die Gemeindeverwaltung Engstingen (Anschrift siehe oben) gesendet werden. Bei schriftlich
vorgebrachten Stellungnahmen sollte die volle Anschrift der Beteiligten angegeben werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz

Im Zuge der Bearbeitung von Stellungnahmen werden darin enthaltene personenbezogene
Daten unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen verarbeitet; die Verarbei-
tung erfolgt nur zum Zweck des Bauleitplanverfahrens. Weitere Informationen zum Daten-
schutz sind unter der Internetadresse der Gemeinde/ bzw. des Zweckverbandes versffentlicht
und liegen mit den o.g. Unterlagen &ffentlich aus.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutz-
grundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz erfolgt.




Beratungsunterlage Nr. ZGH6/003/2024
ZWECKVERBAND GEWERBEPARK - ENGSTINGEN- HAID

BEBAUUNGSPLAN
1. ANDERUNG "HAID - NEUFASSUNG"

Gemarkung GroRengstingen, Landkreis Reutlingen

hier: Aufstellungs- und Entwurfsbeschiuss

1. Vorlage

An die Verbandsmitglieder zur Beschlussfassung in der Sitzung am 29.05.2024
(6ffentlich).

2. Sachdarstellung
Mit der Anderung des Bauungsplans verfolgt der Zweckverband folgendes Ziel:

Mit der Aufstellung der 1. Bebauungsplanénderung, ,Haid - Neufassung", wird die &ffentliche
Grinflache auf Fist. 2780 und Teilen von Flst. 2779/1 im sudlichen Teil des Geltungsbereichs
zu einer privaten Grinflache umgewandelt.

Die Flache war bisher bereits in Privatbesitz und die Planzeichnung wird klarstellend geandert.
Weiterhin sollen mit der Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage sowie den
dazu erforderlichen Nebenanlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf der privaten
Grlnflache im stdlichen Teil des Plangebietes geschaffen werden. Der Vorhabenstrager ist
der Mihlenbetrieb, der sich nérdlich der privaten Griinflache befindet.

Die Abgrenzung des Plangebietes der Bebauungsplanénderung entspricht der des bisherigen
Bebauungsplanes ,Haid Neufassung“ und hat eine GréRe von ca. 54 47ha.

Um ein Planwerk zu erhalten werden die Anderungen in die Planzeichnung und den Textteil
des bisherigen Bebauungsplanes klarstellend integriert.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.
Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGRB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.



3.1

3.2

3.3

dargestellt begrenzt:
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Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung

Finsiere Birken
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Beschlussvorschlag

Fr den in der Planzeichnung vom 29.05.2024 dargestellten Bereich der 1. Anderung, ,Haid -
Neufassung®, werden nach § 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan und die Satzung zu den
Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 Abs. 7 LBO aufgestellt. Es wird gemag § 13 BauGB ein
vereinfachtes Verfahren durchgefuihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 1. Anderung ,Haid - Neufassung", Zweckverband
Gewerbepark Engstingen — Haid, Gemarkung GroRBengstingen, bestehend aus der
Planzeichnung vom 29.05.2024 wird mit der Begriindung vom 29.05.2024 gebilligt und dessen
offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Offentlichkeit und den Tragem
offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu
geben (§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauGB). Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird abgesehen.

Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung ,Haid - Neufassung®,
Zweckverband Gewerbepark Engstingen — Haid, Gemarkung GroRengstingen, bestehend aus
der Planzeichnung vom 29.05.2024 wird mit Begriindung vom 29.05.2024 gebilligt und dessen
offentliche Auslegung nach § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss der Verbandsversammiung ist éffentlich bekannt zu machen.

Anlagen:

- Entwurf Planzeichnung vom 28.05.2024, s/w- (verkleinert A3)

- Entwurf Schriftlicher Teil des Bebauungsplanes (Teil B) vom 29.05.2024 2024 (10 Seiten)
- Entwurf Begriindung des Bebauungsplanes vom 29.05.2024 (3 Seiten)



Bebauungsplan 1. Anderung ,Haid - Neufassung®, Seite 1/3

1. Bebauungsplan Begrlindung 29.05.2024

2. Ortliche Bauvorschriften

Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid, Kreis Reutlingen 1-1751
Begriindung ENTWURF

Bebauungsplan
1. Anderung ,,Haid - Neufassung®,

Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid,

1 Ziel und Zweck der Planung
Mit der Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplan ,Haid Neufassung"’, Zweckverband
Gewerbepark Engstingen — Haid, Kreis Reutlingen wird die dffentliche Griinfliche auf Flst.
2780 und Teilen von Flst. 2779/1 im sudlichen Teil des Geltungsbereichs zu einer privaten
Griinflache umgewandelt.
Die Flache war bisher bereits in Privatbesitz und die Planzeichnung wird klarstellend gean-
dert.
Die Abgrenzung des Plangebietes der Bebauungsplananderung entspricht der des bisheri-
gen Bebauungsplanes ,Haid Neufassung® und hat eine GréRe von ca. 54,47ha.
Um ein Planwerk zu erhalten werden die Anderungen in die Planzeichnung und den Textteil
des bisherigen Bebauungsplanes klarstellend integriert.

Die 1. Anderung Bebauungsplan ,Haid Neufassung”, wird notwendig, da eine bisher private
Grinflache als 6ffentliche Griinfliche in der Planzeichnung festgelegt war.

Weiterhin sollen mit der Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung und den Betrieb einer Freiflichenphotovoltaikanlage sowie
den dazu erforderlichen Nebenanlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf der privaten
Griinflache im siidlichen Teil des Plangebietes geschaffen werden. Der Vorhabenstrager
ist der Muhlenbetrieb, der sich nérdlich der privaten Griinflache befindet.

Entsprechend den Bestrebungen des Gesetzgebers den Anteil aus erneuerbaren Energien
erzeugten Stromes bis zum Jahr 2035 auf 100 % (bis zum Jahr 2030 auf 80 %) zu erhohen,
plant der Vorhabentréger die Errichtung von Freiflichenphotovoltaikanlagen, ergdnzend zu
den bereits installierten Photovoltaikanlagen auf dem Dach und der Fassade der Miihle.

Mithilfe der Freiflichenphotovoltaikanlage kann der nérdlich angrenzende Muhlenbetrieb
eine weitere regenerative Energiegrundlage zur Verfligung gestellt werden. Dies ist vor al-
lem flr die energieintensive Produktion von enormer Bedeutung. Eine nachhaltige und zu-
kunftsfahige Ausrichtung des gewerblichen Betriebs kann somit geschaffen werden,
wodurch Wertschopfung und Arbeitsplatze gesichert werden kénnen

Die Anderung der 6ffentlichen Griinfldchen fiihrt nicht zu einer grundsétzlichen Anderung

des Planungskonzeptes des Zweckverbands. Aus diesem Grund kann das Anderungsver-
fahren des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfoigen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



Bebauungsplan 1. Anderung ,Haid - Neufassung®, Seite 2/3

1. Bebauungsplan Begriindung 29.05.2024

2. Ortliche Bauvorschriften

Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid, Kreis Reutlingen 1-1751
Anderungen

Die nachfolgende Darstellung (Planzeichnung) stellt den Bebauungsplan in seiner ur-
springlichen Fassung dar.

b s

Auszug aus dem Bebauungsplan ,Haid - Neufassung" vom 27.02.2523.

Folgendes wird in der Planzeichnung geéndert:
- Umwandlung eines Teilgebiets der offentlichen Grunflachen in eine private Griinfliche

R PO

Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung
Folgendes wird im Textteil gedndert:

- Ergénzung einer Festsetzung zu Griinflichen und der Zuldssigkeit von Photovoltaikan-
lagen nach den Mallgaben des § 14 BauNVO innerhalb der privaten Griinfliche.

B KUNSTER STADTPLANUNG @



Bebauungsplan 1. Anderung ,Haid - Neufassung®, Seite 3/3

1. Bebauungsplan Begriindung 29.05.2024
2. Ortliche Bauvorschriften
Zweckverband Gewerbepark Engstingen - Haid, Kreis Reutlingen 1-1751

3. Verfahren
Da bei der Bebauungsplananderung im Wesentlichen nur ein kleiner Teil der &ffentlichen
Grinflachen in eine private Griinfliche gedndert wird, werden die Grundziige der Planung
nicht berlhrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gedndert. Der Aufstel-
lungs- und Auslegungsbeschluss wird gleichzeitig gefasst und von einer friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Tragerbeteiligung abgesehen.

4, Umweltvertraglichkeit
GemaR § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Die Anderungen der Griinfldchen von dffentlich zu privat wirken sich auf die Eingriffs- Aus-
gleichshilanzierung nicht aus.
Aufgrund maglicher Erganzungen von Photovoltaikanlagen dndert sich die Versiegelung
nicht oder durch die Aufstdnderung allenfalls geringflgig. Die Fldchen unterhalb méglicher
Photovoltaikanlagen sind weiterhin zu begrinen und naturnah auszubilden.

5. Aussagen und MaBnahmen zum Artenschutz

Der ersten Bebauungsplananderung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr
2023 zu Grunde. Demnach darf jederzeit ohne baurechtliche Einschrankungen mit der Er-
schlieBung und der Vorbereitung von Bautétigkeiten begonnen werden.

Vor Beginn der nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan zuldssigen Bauarbeiten stellt
fachkundiges Personal sicher, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders geschiitz-
ter Arten befinden. Sollten bei der Uberpriifung entsprechende Nester gefunden werden,
muss der Beginn der Bauarbeiten bis zum Abschluss der Brut- und Aufzuchtzeit zuriickge-
stellt werden.

6. Flachenbilanz
Gewerbegebiet ca. 27,02 ha 496 %
Industriegebiet ca. 16,61 ha 30,5 %
Stralkenverkehrsflachen ca. 4. 83 ha 89 %
Offentliche Griinflachen ca. 4,45 ha 82 %
Private Grinflachen ca. 0,51 ha 0,9 %
Flachen fur Versorgung ca. 1,05 ha 1,9 %
Gesamtgebiet ca. 54 47 ha 100 %

Reutlingen, den 29.05.2024 ingen, den 28.05.2024

Clemens Kunster Mario Storz
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Verbandsvo
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG @



1. Anderung ,Haid - Neufassung*“, Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 1/10
1. Bebauungsplan 29.05.2024
2. Ortliche Bauvorschriften,

Zweckverband Gewerbepark Engstingen-Haid, Landkreis Reutlingen 1-1751

Schriftlicher Teil (Teil B) ENTWURF
1. Bebauungsplan 1. Anderung ,,Haid - Neufassung”

Zweckverband Gewerbepark Engstingen-Haid, Landkreis Reutlingen

Die ergénzten Festsetzungen gegeniiber dem Bebauungsplan ,Haid - Neufassung* vom
27.07.2023 sind kursiv dargestellt und mit einem senkrechten Balken auf der rechten Seite ge-
kennzeichnet. Streichungen entfallen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt (Lageplan M 1: 1.000).

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-

gen von Bebauungsplédnen aulzer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVQ)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

111 Gewerbegebiet (GE 1) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegende der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden

Gewerbebetrieben.

Zulédssig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

B KUNSTER STADTPLANUNG @



1. Anderung ,Haid - Neufassung®, Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 2/10
1. Bebauungsplan 29.05.2024
2. Ortliche Bauvorschriften,

Zweckverband Gewerbepark Engstingen-Haid, Landkreis Reutlingen 1-1751

Folgende in § 8 (3) 1 und 2 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemal § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zulédssig:
- Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulédssig sind:
Folgende Nutzungen gemaR § 8 (3) BauNVO:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftispersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind,

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten aligemein zuldssigen Nutzungen sind geman
§ 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

- Einzelhandelsbetriebe
Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammen-
hang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetrieb zuldssig. Dabei darf es sich nicht um typischer Weise grundversorgungs-
relevante und ggf. zentrenrelevante Sortimente gemaR Tabelle 6 im Regionalplan
Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht groRflachig sein und hochstens
25 % der Gesamtnutzungsflache des Gewerbebetriebs betragen.

Nicht zuldssig sind:
Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaR

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:

- Anlagen zur thermischen Restmillverwertung

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
méak § 1 (6) 1 BauNVO i.v.m § 1 (9) BauNVO nicht zulédssig:

- Anlagen fiir kirchliche Zwecke

- Vergnligungsstatten

Gewerbegebiet (GE 2) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegende der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden

Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:
Folgende Nutzungen gemaR § 8 (2) BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und offentliche Betriebe

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

- Tankstellen,
- Anlagen flr sportliche Zwecke.

B KUNSTER STADTPLANUNG ®



1. Anderung ,Haid - Neufassung®, Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 3/10
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1.1.3

Folgende in § 8 (3) 1 und 2 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemag § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zulassig:
- Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 8 (3) BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Andere Arten von Vergniigungsstatten wie z.B. Gastronomie- und Eventbetriebe sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie Unterrichts- und/oder kulturelle Aktivitaten mit bein-
halten und zudem eine gewerbliche Nutzung im Sinne von Handwerk und/oder Dienst-
leistung auf dem jeweiligen Grundstiick mit erfolgt.

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaR
§ 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

- Einzelhandelsbetriebe
Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammen-
hang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetrieb zuldssig. Dabei darf es sich nicht um typischer Weise grundversorgungs-
relevante und ggf zentrenrelevante Sortimente gemaR Tabelle 6 im Regionalplan
Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht grofl3fldchig sein und hochstens
25 % der Gesamtnutzungsflache des Gewerbebetriebs betragen.

Nicht zuldssig sind:
Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind geman

§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Anlagen zur thermischen Restmiillverwertung

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-

mak § 1 (6) 1 BauNVO i.v.m § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig:

- Anlagen fir kirchliche Zwecke

- Vergnugungsstétten, die den Sexual- und Spieltrieb ansprechen, z.B. Spielhallen,
Nachtclubs, Automatenhallen, Wettbiiros, Swingerclubs oder Ahnliches.

Gewerbegebiet mit Sonderregelung Photovoltaik (§ 9 (1) 8 BauGB i.V.m § 8 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

In den vorgesehenen Uberbaubaren Flachen sind nur Photovoltaikanlagen mit entspre-
chenden Nebenanlagen (insbesondere Trafostationen) zuléssig. Diese Flachen sind in
der Planzeichnung mit einer besonderen Schraffur entsprechend der Legende gekenn-
zeichnet. Der Waldabstand gemaR § 4 (3) LBO ist insofern nicht einzuhalten.
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Industriegebiet eingeschrankt (Gle ) (§ 9 BauNVO)
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Zuldssig sind:
Folgende Nutzungen gemaR § 9 (2) BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen.

Ausnahmsweise zulédssig sind:
Folgende Nutzungen gemaR § 9 (3) BauNVO:
- Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende in § 9 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaR
§ 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

- Einzelhandelsbetriebe
Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammen-

hang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetrieb zuléssig. Dabei darf es sich nicht um typischer Weise grundversorgungs-
relevante und ggf. zentrenrelevante Sortimente gemaR Tabelle 6 im Regionalplan
Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht gro¥flachig sein und héchstens
25 % der Gesamtnutzungsfldche des Gewerbebetriebs betragen. (siehe Anlage zur Be-

griindung)

- Ausnahmsweise sind gemaR § 1 (10) BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen zuldssig,
sofern diese nicht schutzbediirftige Nutzungen wie vorhandene Wohn- oder Biironut-
zungen, (vgl. Anlage 4 zur Begriindung) sind.

Nicht zuldssig sind:

Folgende in § 9 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind geman
§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Anlagen zur thermischen Restmiillverwertung

Folgende in § 9 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind geman
§ 1 (9) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuldssig:
- Vergnilgungsstatten

Folgende in § 9 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulgssigen Nutzungen sind ge-

maf § 1(6) 1 BauNVO i.v.m § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche Zwecke

Unzuldssigkeit bis zum Eintritt bestimmter Umstinde (§ 9 (2) 2 BauGB)

Innerhalb des eingeschrénkten Industriegebietes (Gle) sind erheblich beldstigende Ge-
werbebetriebe in der Nahe zu benachbarten, bereits bestehenden, schutzbediirftigen Nut-
zungen (vgl. Anlage 4 zur Begriindung) innerhalb des Gle sowie in den angrenzenden
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 unzuldssig.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

14

1.5

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Geschossflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 (3) BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung —

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB und §18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die maximale Gebdudehodhe wird mit der Héhe iber Normalhéhennull festgelegt und ist in
der Planzeichnung eingetragen (iiber Normalhdhennull - G.NHN. entspricht der Meeres-
héhe). Die Gebaudehohe ist zu messen bei Flachdach bis zur Oberkante der Attika, bei
Satteldach bis zur Firsthéhe.

Soweit im Bestand gréfRere Gebdudehdhen vorhanden sind, kénnen diese bei Umnutzun-
gen und baulichen Verdnderungen beibehalten werden.

Bei Neubauten und Anderungen von Bestandsbauten kann, soweit die Nutzung dies erfor-
dert, die Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit dem Zweckverband Abweichungen von
den festgesetzten Geb&dudehshen zulassen.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hochstgrenze der Gebadude-
héhe (GH max.) um bis zu 3 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten
(wie Fahrstuhitirme, Liftungsaufbauten) zuléssig.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Im gesamten Planbereich ist eine von der offenen Bauweise dergestalt abweichende
Bauweise festgesetzt, dass Gebaude mit mehr als 50 m Lange zuléssig sind.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Von den im Plan dargestellten Verkehrsflaichen kann beim Ausbau geringflgig abgewichen
werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind von jeglichen baulichen

Anlagen freizuhalten.
LR 1. Leitungsrecht zugunsten der Zweckverbandes Haid und dem zusténdigen Versor-

gungstrager
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

Planexterne AusgleichsmaRnahmen
Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maRnahmen

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen innerhalb und westlich des Bebauungsplans
»Haid [ll« sind in Abstimmung dem Kreisforstamt, dem Forstrevier Trochtelfingen und der
unteren Naturschutzbehorde geschlossene Pflanzungen aus Laubgehdlzen vorzunehmen
und zu einem stabilen, strukturreichen Gehélzbestand mit Saumstreifen zu entwickeln. Die
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen betragen 39.320 n, die forstrechtlichen Aus-
gleichsflichen 6.730 m?.

Im Saumstreifen sind standortgerechte, einheimische Straucharten zu pflanzen, die Aus-
wahl der Laubbdume im Innenbereich wird durch das Kreisforstamt festgelegt.

Zu den Gebduden bzw. dem Baufenster im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans »Haid Ill« ist ein Abstand der Baume von 30 m einzuhalten, zur Siidgrenze die-
ser 1. Anderung des Bebauungsplans »Haid lll« ein Abstand von 5 m, um einen Zugang
fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung von Westen aus zu erméglichen. Der Abstand
der Strauchpflanzung zu bestehenden Wegen muss mindestens 3 m sein.

Flachen fir das Anpflanzen und die Bindung von Biumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen, Pflanzgebote (PFG) und Pflanzbindungen (PFB)

(§ 9 (1) 25 a und b BauGB)
An den gekennzeichneten Standorten sind die vorhandenen standortgerechten Laubge-
hélze zu erhalten bzw. sind solche Gehélze zu pflanzen.

Zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen durch verborgene Kampfmittel
in den Grundstiicken zu treffende technische Vorkehrungen (§9(1)24iv.m. Abs. 5
Nr. 3 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist bei Eingriffen in den Untergrund eine Uberwachung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lagepian -

Offentliche Griinfliche
Die gekennzeichneten Fldchen sind als naturnahe 6ffentliche Griinfliche auszubilden.

Private Griinflache
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe private Griinflache auszubilden.

Innerhalb der privaten Griinflache auf den Fist. Nrm. 2780 und 2779/1 ( Teilflache) sind Pho-
tovoltaikanlagen nach den Maf3gaben des § 14 BauNVO zuléssig.
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Hinweise

Das gesamte Planungsgebiet gilt als durch die frihere militdrische Nutzung kontaminiert.

Der gesamte Geltungsbereich der Bebauungsplane (Haid I, Haid |1, Haid Il) wird im Boden-
schutz- und Altlastenkataster BAK gefiihrt. Erfasst sind diverse Teilflichen mit unterschied-
lichen Kenntnisstdnden und Untersuchungsergebnissen.

Zur Ubersicht ist ein Lageplan als Anlage zur Begriindung beigefiigt. (Anlage 2- Ubersicht
Altlastenstandorte Auszug Landratsamt Reutlingen: Stand 08.03.2022) Aktuelle Informati-
onen zu den einzelnen Teilflachen kdnnen bei Bedarf durch die Altlastenbehérde des Land-
kreises Reutlingen zur Verfligung gestellt werden.

Der Planbereich liegt in der "Weiteren Schutzzone" (Zone Ill) des rechtsverbindlich festge-
setzten Wasserschutzgebietes "Oberes Echaztal".
Die Verbote der Rechtsverordnung vom 18.10.1976 sind zu beachten.

Beim Umgang und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Auf die Regelungen der Verordnung lber allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit
Fernwarme (AVBFemwarmeV) wird verwiesen.

Bauvorhaben, die die im Bebauungsplan gekennzeichneten archdologischen Kulturdenk-
male berthren oder in deren Nahbereich liegen, sind der Archdologischen Denkmalpflege
vorzulegen. Der Beginn der Erdbauarbeiten ist zwei Wochen vor dem geplanten Termin
anzuzeigen.

Allgemein wird auf die Regelungen des § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen:
Sollten bei BaumaRnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten 0.4 .) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist die Archdologische Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Die
Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Bei Abbruchmafnahmen soll nach der Methode des kontrollierten Riickbaus verfahren wer-
den. Baustoffe sind zu trennen und gegebenenfalls einer Wiederverwertung

zuzufiihren.

Der Einsatz umweltfreundlicher Baustoffe ist anzustreben.

Grundstiickszufahrten sind als Bewegungsflachen fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge aus-
zubilden und erforderlichenfalls zu kennzeichnen.

Fur Gebaude geringer Hohe sind Zu- und Durchgénge mindestens 1,25 m breit und 2,0 m
hoch sicherzustellen.

Die Zu- und Durchgénge zu den zum Anleitern mit Rettungsgeraten bestimmten

Stellen soliten eine Lange von 80 m nicht Gberschreiten.
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Schriftlicher Teil (Teil B) ENWURF
2. Ortliche Bauvorschriften 1. ﬂnderung »,Haid - Neufassung"

Zweckverband Gewerbepark Engstingen-Haid, Landkreis Reutlingen

Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung

begrenzt.
(Lageplan M 1 : 1000)

Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 4186),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Bisherige Ortliche Bauvorschriften:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen &rili-

chen Bauvorschriften auBer Kraft.
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Es sind nur nicht spiegelnde und nicht gldnzende Materialien fiir die Dachdeckung und die

Fassadengestaltung zuldssig.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen sind oberhalb der Traufe unzuléssig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)
Unbebaute Flachen sind als Griinanlage anzulegen und zu unterhalten.
Zufahrtsflachen, Parkplatze und Lagerflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag
zu versehen. Ausnahmsweise ist eine wasserundurchlassige Oberflache zuléssig, falls dies
aufgrund von anderen Vorschriften bei einzelnen Betriebsarten erforderlich ist.

4, Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (74 (1) 5 LBO)
Im gesamten Planungsgebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zulassig.
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Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen
die Ortlichen Bauvorschriften verstéRt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2. Werbeanlagen

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen

4. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Reutlingen, den 29.05.2024

Clemens Kinster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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